HUHNERBACHTAL

NEUBAU VON 3 HAUSERN MIT 22 WOHNUNGEN IN HAAN.







HAAN - DIE GARTENSTADT

Schon seit Jahrzehnten ist Haan ein
beliebter RUckzugsort fUr gestresste
GrofBstadter. Ideal zwischen Dusseldorf
und dem Bergischen Land gelegen,
entstehen drei Mehrfamilienhauser mit
22 zeitlos-modernen Eigentumswoh-
nungen an einem kleinen Grungurtel.
Hier leben Sie absolut stadtnah aber
trotzdem im Grunen.

Haan hat sich zwischen den umliegen-
den GrofRstadten das Flair einer
liebenswerten Wohnstadt erhalten.

Viele GrUnbereiche bereichern sowohl
das Zentrum von Haan als auch die
Umgebung an der Stadtgrenze.
Altgewachsene StraBenzige pragen
in Harmonie mit neuzeitlicher Archi-
tektur das Stadtbild.

Die Stadt profitiert auch von seiner
Uberaus gunstigen Verkehrslage:
leistungsfahige Verkehrsanbindungen
nach Dusseldorf sowie Uberregional
durch die Autobahnanbindungen ,A46"
in Richtung Wuppertal und das nahe

gelegene Autobahnkreuz Hilden Uber
die ,AZ" in Richtung Koln / Frankfurt
und Oberhausen / Hannover. Auch die

OPNV-Vernetzung ist bestens aus-
gebaut. Ein Bushalt liegt direkt um die
Ecke mit Verbindung bis nach Dussel-
dorf und Wuppertal-Vohwinkel.

LAGE UND UMGEBUNG
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Diese Adresse verbindet eine gewach-
sene Citylage mit einem zeitgemafien
Wohnkonzept in dem sich junge
Familien ebenso wohlfuhlen werden,
wie die altere Generation. Wohnen

an einem zentralen Standort, der nichts
vermissen lasst und Ihnen mehr

Lebensqualitat verspricht.

Die drei geplanten Mehrfamilienhauser
liegen in zweiter und dritter Reihe

an der NordstraRe/Elberfelder Stral3e
mit Blick ins Grune. Von hier haben

Sie eine direkte Moglichkeit die schéonen
Spaziermoglichkeiten am HUhnerbach
entlang zu nutzen.

Die Infrastruktur an diesem Standort ist
hervorragend. Verschiedene Lebens-
mitteldiscounter liegen nur ca. 200 m
entfernt und auch bis in die Haaner
Innenstadt sind es nur ca. 800 m.
Kindertagesstatten und alle Schulfor-
men sind in Haan vertreten und sind
problemlos zu Fuf3 oder auch mit dem
Fahrrad zu erreichen.

Im Zentrum mit kleiner FuBgangerzone
finden Sie weitere Einkaufsmoglich-
keiten sowie Arzte, Apotheken und gute
Restaurants sowie ein vielseitiges
Kulturangebot.

GUTE LALUNE
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UBERSICHT KELLER UND TIEFGARAGE
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TIEFGARAGE

stpl. 17

Stpl. 10

Fahrader

Pellet-Lager
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WOHNLNGEN
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WOHNUNG 10
3-ZIMMER
103,8 M?

WOHNUNG 7
4-ZIMMER
108,6 M?

WOHNUNG 4
4-ZIMMER
108,6 M?

WOHNUNG 1
3-ZIMMER
99,6 M?

WOHNUNG 11
3-ZIMMER
106,7 M?

WOHNUNG 8
2-ZIMMER
74,0 M?

WOHNUNG 5
2-ZIMMER
74,0 M?

WOHNUNG 2
2-ZIMMER
74,0 M?

WOHNUNG 9
4-ZIMMER
1081 M?

WOHNUNG 6
4-ZIMMER
1081 M?

WOHNUNG 3
4-ZIMMER
1081 M?

UBERSICHT HAUS 2
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Haus 7
WOHNLNG 1
3.7IMMER PR ———

Terrasse

HAUS 2

08

WOHNEN | KOCHEN | ESSEN 34,5 M?

SCHLAFEN 1 17,8 M?
%)
SCHLAFEN 2 14,1 M2 =
Bl
BAD 6,3 M2 ‘5
Q
DUSCHBAD 4,3 M? LS
gl [
=
ABSTELLRAUM 3,5 M2 ‘
DIELE 12,7 M2
TERRASSE (50%) 6,3 M2
GESAMT 99,6 M2

MASSSTAB 1:100




Haug 7
WOHNLUNG 2
2-1IIMMER

WOHNEN | KOCHEN | ESSEN 28,6 M?

SCHLAFEN 17,5 M?
BAD 6,7 M?
DUSCHBAD 3,8 M?
ABSTELLRAUM 2,7 M?
DIELE 8,4 M?
TERRASSE (50%) 6,3 M?

GESAMT 74,0 M2

MASSSTAB 1:100
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HAUS 2
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Haus 7
WOHNLNG 3
4-7IMMER

TEC
T

WOHNEN | KOCHEN | ESSEN 31,6 M?

SCHLAFEN1
SCHLAFEN 2
SCHLAFEN 3
BAD
DUSCHBAD
ABSTELLFLACHE
DIELE

TERRASSE (50%)

GESAMT

MASSSTAB 1:100

16,8 M?
14,2 M?
n,7 M2
6,4 M?
4,3 M?
0,8 M?
16,0 M?

6,3 M2

08,1 M?

Schlafen 1

MY .

Abst,

Diele

Schlafen 2

Schlafen 3

1

Eall

Terrasse



Haug 7
WOHNUNG 4+7
4-7IMMER

WOHNEN | KOCHEN | ESSEN 34,5 M?

SCHLAFEN1 17,8 M2
SCHLAFEN 2 14,1 M?
SCHLAFEN 3 1,2 M2
BAD 6,2 M?
DUSCHBAD 2,9 M2
ABSTELLRAUM 1,6 M?
DIELE 14,0 M?
BALKON (50%) 6,3 M2

GESAMT 08,6 M?

MASSSTAB 1:100

Schiafen 3
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HAUS 2
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Haus 2

WOHNUNG a+8

2-ZIMMER

WOHNEN | KOCHEN | ESSEN 28,6 M?

SCHLAFEN
BAD
DUSCHBAD
ABSTELLRAUM
DIELE

BALKON (50%)

GESAMT

MASSSTAB 1:100

17,5 M?
6,7 M?
3,8 M2
2,7 M?
8,4 M?

6,3 M?

740 M?
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Haug 7
WOHNLUNG 6+3
4-ZIMMER

WOHNEN | KOCHEN | ESSEN
SCHLAFEN1

SCHLAFEN 2

SCHLAFEN 3

BAD

DUSCHBAD
ABSTELLFLACHE

DIELE

BALKON (50%)

31,6 M?
16,8 M?
14,2 M?
1n,7 M2
6,4 M?
4,3 M?
0,8 M?
16,0 M?

6,3 M2

GESAMT (08,1 M2

MASSSTAB 1:100
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13



Haus 2

WOHNUNG 10 :
3-ZIMMER

Wohnen | Kochen | Essen

HAUS 2

14

Dachterrasse

WOHNEN | KOCHEN | ESSEN 32,8 M?

SCHLAFEN 1 18,0 M2

SCHLAFEN 2 15,8 M2 S

BAD 51 M2 FrSiog
(i bre S |

DUSCHBAD 6,3 M2 : ‘é :

ABSTELLRAUM 17 M2 : 2 :

DIELE 9,0 M2 IIS(J;CHU_I(GJ

DACHTERRASSE (50%) 15,6 M2

GESAMT 03,8 M2

MASSSTAB 1:100




Haus 7
WOHNUNG 1
3-ZIMMER

WOHNEN | KOCHEN | ESSEN 34,7 M?

SCHLAFEN1 17,3 M?
SCHLAFEN 2 16,5 M?
BAD 51 M2
DUSCHBAD 57 M?
ABSTELLRAUM 1,6 M2
DIELE 1,4 M?
DACHTERRASSE (50%) 14,4 M?

GESAMT 06,7 M?

MASSSTAB 1:100
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GRUNEN

Es entstehen 3 Mehrfamilienhauser
mit insgesamt 22 Wohneinheiten,
attraktiv ausgestattet, stilvoll gestaltet
und lebensfreundlich, direkt am
HUhnerbach angesiedelt.

Die Eigentumswohnungen lassen keine
Wunsche offen und sind fur Selbst-
nutzer und fur Kapitalanleger gleicher-

mafen interessant.

Die VorzUge der Eigentumswohnun-
gen im Wohnpark Huhnerbachtal sind
unubersehbar. Das architektonische
Konzept orientiert sich an der Maxime,
das Drinnen mit dem DraulRen zu

verbinden.

Bodentiefe Fenster und grof3e Balkone
und Terrassen sorgen fur Helligkeit und
Wohlfuhlambiente.
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UBERSICHT HAUS 3
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WOHNLNGEN

HAUS 3

EG
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WOHNUNG 5
3-ZIMMER
142,5 M2

WOHNUNG 3
4-ZIMMER
107,8 M?

WOHNUNG 1
3-ZIMMER
97,5 M?

WOHNUNG 4
3-ZIMMER
108,9 M?

WOHNUNG 2
3-ZIMMER
100,6 M?



WOHNUNG 1
3-ZIMMER

EG

WOHNEN | KOCHEN | ESSEN 31,1 M?

SCHLAFEN1
SCHLAFEN2
BAD
DUSCHBAD
ABSTELLRAUM
DIELE

TERRASSE (50%)

GESAMT

MASSSTAB 1:100

18,6 M?
14,4 M?
7,7 M?
4,0 M?
2,3 M2
13,1 M?

6,3 M2

7.0 M?

Treppenhaus

{

Terrasse

HAUS 3
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HAUS 3
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WOHNLUNG 2
3-ZIMMER

EG

WOHNEN | KOCHEN | ESSEN 41,9 M?

SCHLAFEN1
SCHLAFEN 2
BAD
DUSCHBAD
ABSTELLRAUM
DIELE

TERRASSE (50%)

GESAMT

MASSSTAB 1:100

16,5 M?
14,8 M?
51 M2
3,3 M?
2,6 M?
10,1 M?

6,3 M?

00,6 M2
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WOHNLNG 3
4-ZIMMER
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HEL N i
BAD 59 M? d 1 52 [ o
1 [ i
i | |
DUSCHBAD 4,5 M2 5 }
ABSTELLRAUM 2,4 M2
DIELE 15,2 M?
BALKON (50%) 6,3 M2

GESAMT 07.8 M?

MASSSTAB 1:100
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HAUS 3
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WOHNLUNG 4
3-ZIMMER

s —

WOHNEN | KOCHEN | ESSEN 46,9 M?

SCHLAFEN1
SCHLAFEN 2
BAD
DUSCHBAD
ABSTELLRAUM
DIELE

BALKON (50%)

GESAMT

MASSSTAB 1:100

16,9 M?
13,5 M?
52 M?
5.8 M?
3,0 M2
1,3 M?

6,3 M?

08,3 M
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WOHNLING 3
3-ZIMMER

e
PENTHOUSE

I

WOHNEN | KOCHEN | ESSEN 39,6 M?

SCHLAFEN1
SCHLAFEN 2
ANKLEIDE
BAD
DUSCHBAD
ABSTELLRAUM
DIELE

DACHTERRASSE (50%)

GESAMT

MASSSTAB 1:100

17,7 M?
17,1 M2
9,9 M2
10,3 M?
52 M?
1,9 M?
19,6 M?

21,2 M?

142,5 M
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. W
HUHNERBACHTAL

- + Ein Personenaufzug, der Sie von der Tiefgarage bis auf die + Bodengleiche Duschen
- gewlnschte Etage bringt + Anthrazitfarbene Fenster mit 3-fach Isolierverglasung
E + Sonnige Balkone und Terrassen und RC2 Beschlagen
n + Video-Gegensprechanlage + Sonderwulnsche und Grundrissanderungen sind
2 + Echtholzparkett in allen Wohnraumen (Je nach Bautenstand) maoglich
+ FulBbodenheizung + Barrierefreie Zugange
2% + Ressourcen- und umweltschonend Heizen mit einer + Rollstuhlgerechte Grundrisse
vollautomatischen Pelletheizung + Keine zusatzliche Kaufercourtage

+ Hochwertige Sanitarobjekte der Firma Duravit, Serie Starck 3

oder gleichwertig

© DURAVIT © DURAVIT

100% LEBENSQUALITAT. 100% WOHLFUHLEN.



© HANSGROHE

Volley Leidenschall G
MODERNES STADTLEBEN

Genief3en Sie ein komfortables Wohn-
gefuhl, kombiniert mit den Annehm-
lichkeiten einer modernen Wohnanlage.
So steht Ihr Auto sicher in der kom-
fortablen Tiefgarage und alle Hauser
verfUgen Uber einen Aufzug, der Sie
begquem vom Kellerbereich bis in Ihre
Wohnetage bringt.

Die modernen, seniorengerechten 2-4
Zimmerwohnungen mit einer Wohn-
flache von 74 mZ? bis 142 m?2 Wohnflache
werden mit FuBbodenheizung, Drei-
scheiben-Isolierverglasung und elektri-
schen Rollldden ausgestattet.

Uber eine ressourcenschonende und
umweltschonende, vollautomatische
Pelletheizung werden die Wohnungen
beheizt und werden damit den An-
forderungen an modernste Technik mit
Komfort und Nachhaltigkeit gerecht.

AUSSTATTUNG
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WOHNUNGEN

HAUS 4
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WOHNUNG 5
2-ZIMMER
69,2 M?

WOHNUNG 3
4-ZIMMER
107,8 M?

WOHNUNG 1
3-ZIMMER
97,5 M?

WOHNUNG 6
2-ZIMMER
69,2 M?

WOHNUNG 4
3-ZIMMER
108,9 M?

WOHNUNG 2
3-ZIMMER
100,6 M?

UBERSICHT HAUS 4
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HAUS 4
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WOHNLNG 1
3-ZIMMER

WOHNEN | KOCHEN | ESSEN
SCHLAFEN1

SCHLAFEN 2

BAD

DUSCHBAD

ABSTELLRAUM

DIELE

TERRASSE (50%)

-

===

31,1 M2
18,6 M?

14,4 M?

7,7 M2
4,0 M?
2,3 M2
13,1 M2

6,3 M?

GESAMT d7.0 M2

MASSSTAB 1:100
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Terrasse




WOHNLING 2
3-ZIMMER

EG

WOHNEN | KOCHEN 41,9 M?

SCHLAFEN1 16,5 M2
SCHLAFEN 2 14,8 M?
BAD 51 M2
DUSCHBAD 3,3 M?
ABSTELLRAUM 2,6 M?
DIELE 10,1 M2
TERRASSE (50%) 6,3 M?

GESAMT {006 W7

MASSSTAB 1:100
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HAUS 4

29



WOHNLNG 3
4-ZIMMER
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MASSSTAB 1:100




WOHNLING 4
3-ZIMMER

WOHNEN | KOCHEN | ESSEN 46,9 M?

SCHLAFEN1
SCHLAFEN 2
BAD
DUSCHBAD
ABSTELLRAUM
DIELE

BALKON (50%)

GESAMT

MASSSTAB 1:100

16,9 M?
13,5 M?
52 M?
5,8 M?
3,0 M?
1,3 M2

6,3 M?

08,3 M?
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WOHNLNG 5
2-LIMMER
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WOHNEN | KOCHEN | ESSEN 29,2 M?

SCHLAFEN 17,1 M2
BAD 52 M?
ABSTELLRAUM 2,0 M2
DIELE 7,2 M?
DACHTERRASSE (50%) 10,5 M2 o

GESAMT B3.2 M2

MASSSTAB 1:100
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BAUBESCHREIBUNG
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TECHNIK

- Massive Bauweise

- KFW 55-Standard
(profitieren Sie von Fordermitteln)

- Attraktive, moderne und
hochwertige Architektur

- SchlUsselfertige Erstellung

- Teilverklinkerte Fassade

- Breiter und seniorengerechter
Zugang ins Haus

- GroBtenteils bodentiefe Fenster

- Elektrisch betriebene Rollladen

- AuBenbeleuchtung und -steckdosen
auf Balkonen und Terrassen

SICHERHEIT

- Gegensprechanlage mit Kamera und
Farbbildschirm

- Komfortable Tiefgarage

- Garagentor mit Fernbedienung
und Schlusselschalter

- Fahrradabstellplatze

- Rauchmelder

NACHHALTIGKEIT

- Grundach mit extensiver Dachbegrinung

- Dreischeiben-Isolierverglasung

- Ressourcen-und umweltschonende,
vollautomatische Pelletheizung

- Grofzugige AuBenanlagen

KOMFORT

- Alle Geschosse sind bequem mit einem
Aufzug erreichbar

- Sud-Balkone / Terrassen

- Elektrisch betriebene Rollladen

- Hochwertiges Echtholzparkett z.B. Eiche
,Schiffsboden® in allen Wohn- und Schlafraumen

- Hochwertige Fliesen in Badern und Gaste-WC

- GroBtenteils bodentiefe Fenster

- Offener Kichenbereich zum Wohn-/Esszimmer

- Ganzglasduschabtrennungen

- Badezimmer mit Badewanne

- Raumweise regulierbare, energieeffiziente
FuBbodenheizung

- Abstellrdume und Abstellflachen in den
Wohnungen

- Bezugsfertige Tapezierung

hochwertige Bad-Ausstattungen mit
Markenfabrikaten

Die Terrassen und Balkone sind mit
groRformatigen Betonsteinplatten ausgelegt
An Balkonen und Dachterrassen befinden sich
Brustungen mit hochwertiger Glasfullung und
Edelstahlhandlauf

HolzinnentUren, weil3 beschichtet mit Tur-
drlckergarnituren aus Edelstahl mit Rundrosette
SonderwUnsche und Grundrissanderung sind
(je nach Bautenstand) moglich

Keine zusatzliche Kaufercourtage



Mit WUNDES & PARTNER haben Sie
einen verlasslichen Partner an lhrer
Seite mit langjahriger Erfahrung und
hoher Fachkompetenz!
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HAFTUNGSVORBEHALT

Alle Angaben und Berechnungen in diesem Prospekt, einschlieBlich der dazugehdrenden Da sich im Zuge der Umsetzung und der Realisierung des Bauprojektes noch etwaige
Preisliste, wurden mit grofRRer Sorgfalt zusammengestellt. Eine Gewahr fur die Voll- Anderungen ergeben kénnen, ist fur die verbindliche Definition des Kaufgegenstandes
standigkeit und fur die Richtigkeit der Zahlenangaben kann nicht Gbernommen werden. ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag nebst Anlagen (Baubeschreibung etc.)
Anderungen sind zwar nicht vorgesehen, kdnnen aber u. a. auf Grund behdérdlicher mafRgeblich. Die Abbildungen der Wohnungen und der Wohnanlage sind insgesamt
Auflagen oder technisch bedingter Forderungen eintreten und ggf. auch Nettowohn- als kUnstlerische Illustration zu verstehen. Die in den Pldnen und im Exposé dargestellten
flachen betreffen. Solche Anderungen sind von den Vertragspartnern im Rahmen Méblierungen, Accessoires, Kichen und die Terrassen- und Balkongestaltung stellen

der abgeschlossenen Vertrage zu vertreten. Eine Haftung des Vertriebsbeauftragten ist lediglich Gestaltungsvorschlage dar und sind nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes.

ausgeschlossen.



KONTAKT

WUNDES & PARTNER

Immobilien-Makler seit 1971

ANSPRECHPARTNER

Herr Udo Eigen & Herr Holger Koch
info@wundes.de

Telefon 02129 94990

KaiserstraRe 11

42781 Haan

www.wundes.de

EIN PROJEKT DER

terraDwohnbau
GmbH




